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1. Allméanna forutséttningar.

Bostadsrittsforeningen Sykorgen 7 har sitt séte i Stockholms stad i Stockholms
lin och registrerades hos Bolagsverket 2006-06-08 med organisationsnummer
769614-6005. Féreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléita lokaler och bostadsldgenheter fGr
permanent boende it medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen avser att den 1 november 2006 forvirva tomtritten Stockholm
Sykorgen 7, innehéllande totalt 18 st lokaler.

Av lokalligenheterna dmnar 15 st upplatas med bostadsritt till foreningens
medlemmar pé tilltriidesdagen, som beriknas infalla den 1 november 2006. De
ligenheter vars hyresgéster inte Snskar bli medlemmar kommer dven i
fortsittningen att vara upplatna med hyresritt.

Féreningen kommer att skattemaissigt betraktas som en s.k. odkta
bostadsrittsforening, vilket innebir att fSreningen beskattas konventionellt samt
att uttagsbeskattning och forménsvirdesbeskattning av forening och
bostadsrittshavare kan bli aktuell.

Enligt bokforingslagen och arsredovisningslagen skall en anléggningstillgdng
skrivas av systematiskt ver anliggningens livslingd. Sidan bokfSringsmissig
avskrivning #r inte resultatpiverkande i den ekonomiska planen.

De personer, vilka bostadsritter beriiknas upplatas till, har egen, god kiinnedom,
om forhallandena i fastigheten. Betriiffande fastighetens skick kan for dvrigt
hinvisas till besiktning utférd av Lars Widebeck, Densia AB, se bilaga.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for fSreningens verksamhet. Angivna
kostnader for forvirvet ar slutliga.

Beriikning av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pd bedémningar gjorda vid upprittandet av denna
ekonomiska plan. Budgeten &r lagd pa heldrsbasis. Verkliga kostnader
och intiikter for det forsta rikenskapséret kommer att st i proportion
till den del av dret som aterstér di foreningen har tilltrétt fastigheten,
med undantag av vissa forvaltningskostnader.
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2. Beskrivning av fastigheten.

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Forsamling:

Adress:

Markareal:
Lokalarea:

Dispositionsritt:
Servitut/gemensamhetsanl.:
Antal vaningar:
Byggnadsér:
Grundldggning (bedomd):

Killarytterviiggar (bedémd):

Stomme (beddmd):

Bjilklag (bedémda):
over killare:
mellanbjélklag:
vindsbjélklag:

Fasader:

Fonster:

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tviittstuga:

Ligenhetsforrad:

Sophantering:

Gardar:

Virmesystem:

Ventilationssystem:

Sykorgen 7.

Stockholm.

Bromma.

Snormakarvigen 29, 168 38 Bromma.

[ 462 kvadratmeter.
2 333 kvadratmeter.

Tomtritt.

Inga.

4 plan ovan mark samt 2 vaningar suterring.
1960.

Gjuten kéllargrund.

Betong.

Siporex.

Platsgjuten betong.

Platsgjuten betong.

Tré.

Puts med gavlar i tegel.

2-glas kopplade, gardshuset trapphus enkelglas.
Takbeldggning av plat.

Trapp- och golvbeldggning av stil, betong och marmor.
Nej. Planeras.

Ja.

Ja, i killare.

Kirl pd gérd.

Kiillarlokaler finns under bdda girdama.
Fjarrvdrme under installation.

Mekanisk till- och franluft.

Beskrivning av lokalerna, se bifogat besiktningsutlatande. Lokalerna anvinds i hvuvudsak for

kontorsindamal.

3. Forsdkring.

Fastigheten kommer att hllas fullvirdesforsikrad.
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4. Taxeringsvirde.

Taxeringsvirde for 2006.

Byggnad Mark Totalt
Bostider 0 kr 0kr 0 kr
Lokaler 11 000 000 kr 2 901 000 kr 13 901 000 kr
Totalt 11 000 000 kr 2901 000 kr 13 901 000 kr

Regeringens budget innehdller forslag pé att 2006 ars taxeringsvirden fryses.

5. Kostnader for foreningens fastighetsférvirv.

Kostnader for forvirv

Képesumma: 33 600 000 kr
Lagfartskostnad 504 000 kr
Pantbrevsavgift: 0 kr
Delsumma: 34 104 000 kr
Ovr forvirvskostnader

och disponibla medel 351 000 kr
Reparationsfond: 3 000 000 kr
Summa 37 455 000 kr

6. Finansieringsplan,

L.an Belopp Sdkerhet Rintesats Amortering Réntekostnad/ér

e 6 171 000 kr pantbrev ~ 3,00%  OkrarI-11 185 130 kr
Overiagna lin Rantzbunden3 14 500 000 kr pantbrev ~ 3,86%  Okrar I-11 559 700 kr
Summa lan brf 20 671 000 kr 744 830 kr

Insatser 16 784 000 kr

Summa finansiering 37455 000 kr

Under de ftrsta tre dren uppgdr den totala riintan till 559 700 kronor.

(Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt 8.)
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7. Berikning av féreningens arliga kostnader och intékter samt ekonomisk prognos.

Intikter Ar
Arsavgifrer

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser

Summa intikter

Direkta kostnader
Fastighetsskotsel
Sndrdjning
Hisskostnad

Kabel- TV
Elkostnad
Virmekostnader ¥
Vattenkostnader
Sophimtning
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild
Ovrigt

S:a direkta kostnader

Bruttovinst

Personalkostnader
Styrelsearvode
S:a Personalkostnader

Forvaltni nader

Ek forvaltningskostnader mm
Tekn [6rv./Fastighetsskotsel
S:a Forvaltningskostnader

Resultat fGre finansiella poster

Finangiella kostnader
Rintekostnader
Amorteringar

S:a Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning rep.fond/Yttre fond

Resultat fore skatt

Skatt
Fastighetsskart
Inkomstskatt
S:a Skatt

Redovisat resultat

1
812213
675 536

58 000
1545749

-30 000
-20 000
-20 000
-8 000
-45 000
-260 000
-25 000
-0 000
-25 000
-100 000
-20 000
-623 000

922 749

-10 060
-10 000

-50 000
-20 000
-70 000
842 749
-559 700
0

-559 700

283 049

-41 703
241 346
-139 010
-102 336

-241 346

0

2

824 593
689 047
59 160
1572 800

-30 600
-20 400
-20 400
-8 160
-45 900
-265 200
-25 500
=71 400
-25 500
-102 0600
-20 400
-635 460

937 340

-10 200
-10 200

-51 000
-20 400
-71 400
855 740
-559 700
0

-559 700

296 040

-42 537
253 503
-141 790
-111 712

-253 503

0

antagen inflation 2 %

3

837 220
702 828
60 343
1600 391

-31212
-20 808
-20 808
-8 323
-46 818
-270 504
-26 010
-72 828
-26 010
-104 040
-20 808
-648 169

952 222

-10 404
-10 404

-52 020
-20 808
-72 828
868 950
-559 700
0

-559 700

309 290

-43 388
265 902
-144 626
-121 276

-265 902

¢

4

983 393
716 884
61 550
1761828

-31 836
-21 224
-21 224
-8 490
-47 754
275914
-26 530
-74 285
26 530
-106 121
-21 224
-661133

1100 695

-10 612
-10 612

-53 060
-21 224
-74 285
1015 798
-744 830
0

-744 830

270 968

44256
226 713
-147 519
79 194

-226 713

0

Al

996 531
731222
62 781
1790 534

-32473
-21 649
-21 649
-8 639
-48 709
-281 432
-27 061
-75 770
-27 061
-108 243
-21 649
-674 355

1116 178

-10 824
-10 824

-54 122
-21 649
-15770

1029 584

-744 830
-744 830

284 754

-45 141
239 613
-150 469
-89 144

-239 613

0

6
1 009 931
745 846
64 037
1819 814

-33 122
-22 082
-22 082
-8 B33
-49 684
-287 061
-27 602
=77 2806
-27 602
-110 408
-22 082
-687 842

1131971

-11 041
-11 041

-55 204
-22 082
-77 286
1043 645
-744 830
0

-744 830

298 815

-46 043
252711
-153 478
-99 293

-2527M

0

1n

1 081 060
823475
70 702
1975 236

-36 570
-24 380
-24 380
-9 752
-54 855
-316 939
-30 475
-85 330
-30 475
-121 899
-24 380
=759 434

1215 802

-12 190
-12 190

-60 950
-24 380
-85 330
1118 283
-744 830
0

-744 830

373 453

-50 836
322 617
-169 452
-153 165

-322 617

9

* Fastighcten kommer att anslutas till firrvinmendret under kvartal 4, 2006, Virmekostnaden avser bedimd firrvirmekostnad.
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8. Redovisning av ldgenheterna.

Insats- Fakusk Arsavgift-  Amavgift  Arshyra inkl
Lgh nr Vining Yea reladon % insarts andelstal  per minad fast.skatt
1 3 163 13,596% 2282000 ke 10,087% 6 827 ke
A 3 114 9,509% 1596 000 ke 7,054% 4775 kr
3 Jur 30 2,502% 420 000 ke 1,856% 1257 kr
4 21t 89 7,424% 1 246 000 ke 5,507% 3728 ke
5 2r 52 4,337% 728 000 ke 3,218% 2178 ke
6 2 127 10,593% 1778 000 ke 7,859% 5319 ke
7 2 50 4171% 700 000 ke 3,094% 2094 kr
8 1w 82 6,840% 1148 000 ke 5,074% 3434 ke
9 1 38 68 400 ke
10 1tr 40 3337%  560000ke  2,475% 1675 kr
11 1tr 162 9,052% 1620000ke  10,025% 6 785 kr
12 nb 615 567 232 kr
i3 nb 58 4,838% 812 000 ke 3,589% 2429 ke
14 -l 252 9,009%  1512000ke  15,594% 10 555 ke
15 -ltr 87 3,110% 522 000 kr 5,384% 3644 kr
16 -2t 280  10,010% 1680000ke  17327% 11 728 ke
17 -2 30 1,072% 180 000 kr 1,856% 1257 kr
18 -21tr G4 39 904 ke
Summa 2333  100,000% 16 784 000 ke 100,000% 67 684 ke 675536 ke
Parkeringsplatser (14 st) 58 000 kr
Sammanlagt 2333 733 530 kr
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9. Kdnslighetsanalys f6r drsavgiften.

Arsavpit om . ir [ 2 3 1 5 [ 7 8 9 n 11
\ntagen inflavonsmsi (2% o) och

1 Dagens anteniva RIZ2213 824 593 237 220 983 393 906531 L9031 1023599 LO375800 LOSLT7GH 1066265 1 0RY 40
2 Dageny @antenwva + ("o Y35 729 948 342 961207 11H6la 11580010 1171654 11B3580 L1997A4 1214273 1229051 12H125
* Dagens mutenvd + 2% 147668 1TIND TR 1073046 1317619 1320806 1329058 1327574 1330736 1346282 1377882 ] 392056
1 Dagens mntenva + ™ 1175872 1178873 1181939 1524320 1527516 153768 15M 0B 1537466 1340916 1344413 15484125
5 Dagens mnteruva - 1% T2 031 T2 665 737 530 &6 934 B0 A3 873952 887 017 2122 916610 931 Y Y16 462
6 Dagens mnteruvad - 2% o 213 612826 625 (91 698 122 711 508 723 160 71486 75129 761779 a2 557 7 631
7 Dagens rantenrva 1% 488 374 ELE L 513853 349291 362676 376 329 5'M) 255 GIM 439 18 M8 633726 Ha 810
Dagens ranteniva ech

8 Antagen mflavonsuvd + 1% A1221% R Tas B4y 723 YR TAT L0093 TU20593  TIHLAMA 1062007 TORS3RT 1105 (K4 1127 286
Y. Antapen mftatonsvd + 2% 812213 836,972 862 227 97180 LM 455 1031255 1058501 1086474 1114914 11430923 1173513
10 Antagen mflatonsnva 1% al2213 818 403 824 717 YRG0 2368 999 268 1006107 LO13073 102063 1027436 14 A3%
11 Anuagen miamomsmva 2% RI2213 812213 812 213 988 (16 988 646 DB G UBE (MG VAR GOG 988 606 988 oM VB 606G

10. S#rskilda (Srhéllanden av betydelse {or beddmningen av [Sreningens verksamhet och bostadsrittshavamas ekonomiska
forplikielser.

Upplatelseavgiil kan uttagas efier beslut av styrelsen

Arsavgifien for en lagenhel beraknas s4 att den, i farhAliande (1ll 1agenhetens andelstal kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorieringar
och avsaltmng till fonder

I ovrigl hanvisas Lill foreningens sladgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid foreningens upplosmng eller likvidaton

11, Underhillsbehov och planerad tillbyggnad, ombypgnad eller annan 4ndring av fGreningens hus.

Besikining i enlighet med bostadsrattslagen 9 kap 20 § har utforts av Lars Widebeck, Densia AB. Bestktningen har som huvudsakligt syfle att bedoma det
underhillsbehov som det Ahgger foreningen all utfdra och bekosta Besiktmingsprotokollet bifogas denna ekonommiska plan

Kostnaden for det Aterstiende nara fdrestende underhillsbehovel tacks av upptaget 14n 1 samband med forvarvet
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Stockholm den ’-}//0 -~ 06

Bostadsrittsféreningen Sykorgen 7

Linda Benczy

- / T
Gpoir N1re bl
Suzanne Sydfors Warrender Emil Wahlberg

jolzesvertet har Genna dag enligt!
3 ke 518 bostadsr"ttslaﬂen (1991:614)
rcgistrerat forestaende ckonomiska plan
fur Dostadsrott-féreningen

i é Aint \A\QO\ }E‘fommun, betygas

Sundsvail =1 20680

RIS I
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadsrittslagen.

Undertecknade, vilka fSr det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Sykorgen 7, organisationsnummer 769614-6003, far
hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Gverens med innehdllet i tillgingliga handlingar,
enligt bifogad forteckning, och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss.

Vidare intygas att forutsittningama i | kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfylida.

P4 grund av den fbretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att den ekonomiska
planen enligt var uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder och ddrmed framstér som héllbar.

Stockholm den \q/[o 2006 Stockholm den ‘,Z//é’/ﬂ’/?

w5

Bjorn Olofsson

Civilingenjor Advokat
Vattentornshuset AB Advokatfirman Carler AB
Beckholmen Box 7557

115 21 Stockholm 103 93 Stockholm

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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Forteckning dver tillgingliga handlingar vid intygsgivning av denna
ekonomiska plan (Brf Sykorgen 7).

Registreringsbevis

Stadgar

Teknisk utredning

Fastighetsfakta

Lokalhyreskontrakt (3 st)

Avial fjarrvirme

Beslut Stadsbyggnadsndmnden

Besiktning skyddsrum

Intyg frdn séljarna avseende séljarrevers och driftskostnader
Skuldebrev befintliga lan
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Komplettering till ekonomiska planen

orgnr:  769614-6005 Kvm
LGH Tr  Typ Rum Bo Andel Arsavgift
1301 3 BR 4 90 4,210% 63 760 kr
1302 3 BR 4 114 5,332% 80 763 kr
1303 3 BR 1,5 30 1,403% 21 253 kr
1201 2 BR 4 89 4,163% 63 052 kr
1202 2 BR 2 52 2,432% 36 839 kr
1203 2 BR 5 127 5,940% 89 973 kr
1204 2 BR 2 50 2,339% 35 422 kr
1205 2 BR 3 73 3,414% 51 717 kr
1101 1 BR 1 54 2,526% 38 256 kr
1102 1 BR 1 38 1,777% 26 921 kr
1103 1 BR 2 43 2,011% 30 463 kr
1104 1 BR 3 82 3,835% 58 093 kr
1105 1 BR 2 38 1,777% 26 921 kr
1106 1 BR 1 40 1,871% 28 338 kr
1107 1 BR 5 162 7,577% 114 769 kr
1001 bv BR 3 89 4,163% 63 052 kr
1002 bv BR 2 57 2,666% 40 382 kr
1003 bv BR 1 41 1,918% 29 046 kr
1004 bv BR 2 49 2,292% 34 714 kr
1005 bv BR 3 90 4,210% 63 760 kr
1006 bv BR 1 33 1,543% 23 379 kr
1007 bv BR 2 38 1,777% 26 921 kr
1008 bv BR 3 64 2,993% 45 341 kr
0901 -1 BR 6 126 5,893% 89 265 kr
0902 -1 BR 3 54 2,526% 38 256 kr
0903 -1 BR 4 135 6,314% 95 641 kr
0801 -2 BR 1 15 0,702% 10 627 kr
0802 -2 BR 1 23 1,076% 16 296 kr
0803 -2 BR 1 40 1,871% 28 338 kr
0804 -2 BR 1 42 1,964% 29 755 kr
0805 -2 BR 1,5 53 2,479% 37 548 kr
0806 -2 BR 2 77 3,601% 54 551 kr
0701 ute BRlokal 30 1,403% 21 253 kr
2138 100% 1514 664 kr
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