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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sykorgen 7

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sykorgen 7 2006 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Protector Férsdkring Sverige Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Féreningen har 33 bostadsrdatter om totalt 2 138 kvm och 2 lokaler om 95 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 233
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Linda Forslund Ordférande

Anna Marie Dillén  Styrelseledamot
Michael Axelsson Styrelseledamot
Per Marten Josjo Styrelseledamot

Torbjérn Wulf Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelsemedlemmar i férening.
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Revisorer

e .
Helena Ahman Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utfdrda historiska underhall
2024 e Obligatorisk ventilationskontroll

Radonmatning

Injustering av ventilation efter OVK
2023 e Hantering av lackage mellan huvudbyggnad och garage.

2022 e Underhdll av hiss - Byte av relé och STM.
Stamspolning - Genomfért i alla ldgenheter och lokaler.

2021 e OVK - Enligt gdngse regler och standard.

2020 e Tillganglighet - Installation av utehiss samt dérrautomatik fér nedre entrédorren, for tillgéng
till fastigheten enligt tillgdnglighetskrav.
Tak - Reparation av taket.

2019-2020 e Ventilation - Ombyggnation och effektivisering.

2019 e Taksdkerhet - Forstarkning av taksdkerheten med fallskydd och takstegar.
Entréddrr - Utbyte gdngjdrn samt renovering av handtag till entrédorr.
Pumpgrop - Montering av nya luckor till pumpgropen.

Tillganglighet - Byggnation av hissplattform samt etapp 1 av 2 av gemensam uteplats.
2018-2019 e Ventilation - Ombyggnationer av ventilationsaggregat.

2018 e Ventilation - OVK, injustering, rengéring och inspektion.
Tillganglighet - Entré tillgdngligors.

2017-2018 e Tillganglighet - Tillgadnglighet i Idgenheter.
2017 e Fasad och takfot - Brandskyddsdtgdrd samt underhdll. Tegel mélas om och tréfasad byts ut

till meneritskivor.
Tillgdnglighet - Dérroppnare for dvre entré.

Tillganglighet - Badrum.

2016-2017 e Yttre belysning - Belysning utomhus har reparerats och byts ut till LED-armaturer.
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2016-2017 e Brandlarm - Brandskyddsdtgarder.

2016

2014-2015

2011-2012

2011

2010-2012

2010-20M

2009-2020

2009

2008-2009

Lds - Skalskyddet har forstarkts genom nytt I&ssystem och brytskydd p& dérrar.
Tvattstugan - Utdkning av kapacitet med ytterligare en tvattmaskin. Férbattrat kapacitet
med ny torktumlare. Tillgdnglighetsanpassat tvattstugan mha. ny entré.

Sprinkler - Brandskyddsatgarder.

Foérrdd - Ombyggnation av férréddsytan. Nya burar, mdlning av vagg och golv samt nya LED-
armaturer.

Skyddsrum - Omfattande &tgdrder har gjorts i skyddsrummet fér att sdkerstélla funktionen.
Fjarrvarme - Omfattande omdragning av fjarrvdmen har skett i huset dd& ledningarna gick
genom skyddsrum.

Pumpgrop - Pumpar fér avloppsvatten har bytts ut. Pumpar upp avloppsvatten frén vaning -1
& -2.

Balkonger - Nya balkonger p& gavel och baksida.
Byggnation bostadsratter - Lokal p& plan O och plan 1 har byggts om till andamal fér 10
bostadsrattsldgenheter. Fonster byttes dven tillhérande Idgenhet.

Brandskydd - Brandskydssinpektion och &tgardsplan.

Slamgrop - Reparation av slamgrop.

Balkonger - Inspektion av balkongers golvbrunnar.
VVS Stammar - Stamspolning och inspektion.
Tvattmaskin - Byte av grovtvattmaskinen.
Toalett - Uppforande av toalett for replokal.

Ventilation - Reparation och underhdll.
Fasad - Reparation och underhdllsmalning.

Fastighetsforandring - Detaljplansdndring. Marklov och bygglov i efterhand foér hela
fastigheten godkant.

Fonsterbyte

Renovering av tvattstuga

Planerade underhall

2024 e OVK

Avtal med leverantérer

Besiktning av hissar Kiwa

Bredband, TV, telefoni Telia

El Fortum Markets
Forsakring av fastighet Protector

Hantering av pumgrop Solna Hégtryckspolning
Lan Nordea

Service och reparation av hiss  Schindler Hiss

Sophdmtning

Stockholm Vatten AB
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Stddning, trapp och tvattstuga  Mdlard Stadservice

Vatten Stockholm Vatten AB
Vdrme Stockholm Exergi
Ekonomisk férvaltning SBC

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Omlaggning av ett av fyra lan.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-03-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets boérjan och slut var 44 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under éret var 9. Det har under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2280 350 2100 725 1834 981 1763 038
Resultat efter fin. poster -303 553 -199 404 -882723 -149 394
Soliditet (%) 51 51 51 56
Yttre fond 424218 269 523 285 285 130 590
Taxeringsvérde 51565 000 51565 000 51565 000 43 530 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 048 880 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 88,9 88,8 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6753 6765 6780 6275
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 465 6 477 6 491 6 000
Sparande per kvm totalyta, kr 24 73 -233 104
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 32 40 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 147 19 107 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 37 30 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 235 189 178 161
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,50 317 - -
Rantekdanslighet (%) 712 7,69 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Styrelsen arbetar kontinuerligt

med att se dver féreningens kostnader. De taxebundna kostnaderna har 6kat de senaste &ren och styrelsen

parerar detta med kontinuerliga avgiftshdjningar. Féreningens I&n férfaller under &ret och kommer att ldggas

om i sin helhet och férvantan ar att l&nebilden baserat pd lagre radntor kommer att se annorlunda ut frén

halvérsskiftet 2025.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 24 806 000 - - 24806 000
Upplatelseavgifter 1694 000 - - 1694 000
Fond, yttre 269 523 - 154 695 424218
underhdll
Balanserat resultat -10 983 629 -199 404 -154 695 -11337 727
Arets resultat -199 404 199 404 -303 553 -303 553
Eget kapital 15 586 490 (] -303 553 15 282 937
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -11183 032

Arets resultat -303 553

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -154 695

Totalt -11 641280

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -11 641 280

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2280 350 2100 725
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 18 463
Summa rérelseintdkter 2280 350 2119188
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1388 368 -1350 851
Ovriga externa kostnader 8 -139 726 -108 923
Personalkostnader 9 -69 259 -62 094
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -357 060 -357 060
Summa rérelsekostnader -1954 413 -1878 928
RORELSERESULTAT 325937 240 260
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 926 18 605
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -650 416 -458 269
Summa finansiella poster -629 490 -439 664
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -303 553 -199 404
ARETS RESULTAT -303 553 -199 404
Sida 8 av 18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 27 859 963 28 217 023

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 27 859 963 28 217 023

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 859 963 28 217 023

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 923 11547

Ovriga fordringar 13 2148 513 2 036 081

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 48 605 0

Summa kortfristiga fordringar 2225 041 2047 628

Kassa och bank

Kassa och bank 61219 65 007

Summa kassa och bank 61219 65 007

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2286 260 2112 635

SUMMA TILLGANGAR 30 146 223 30 329 659
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 500 000 26 500 000

Fond for yttre underhdll 424 218 269 523

Summa bundet eget kapital 26 924 218 26769 523

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11337 727 -10 983 629

Arets resultat -303 553 -199 404

Summa fritt eget kapital -11 641280 -11183 032

SUMMA EGET KAPITAL 15 282 937 15 586 490

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 7 749 000

Summa langfristiga skulder (0] 7 749 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 14 437 000 6714 400

Leverantorsskulder 109 151 93200

Ovriga kortfristiga skulder 2833 2 854

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 314 302 183 714

Summa kortfristiga skulder 14 863 286 6 994168

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30146 223 30 329 659
Sida 10 av 18

[ v | Sk-PESrPgll-Hk4DNrSDxgg




Brf Sykorgen 7
769614-6005

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 325937 240 260
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 357 060 357 060

682 997 597 320
Erhéllen ranta 20 926 18 605
Erlagd ranta -603 226 -547 142
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 100 697 68 783
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -62 664 59 628
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 99 328 -363 027
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 137 361 -234 615
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 5100
Amortering av 1&n -26 400 -36 600
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -26 400 -31500
ARETS KASSAFLODE 110 961 -266 115
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2070 999 2337 114
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2181959 2 070 999
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sykorgen 7 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1916 164 1770 296
Hyresintdkter lokaler, moms 77 148 68 508
Hyresintdkter garage (0] 7200
Hyresintdkter p-plats 124 200 124 600
Deb. fastighetsskatt, moms 240 240
Bredband 114 840 114 840
Pantsattningsavgift 11108 3633
Overldtelseavgift 13181 10 924
Administrativ avgift 686 0]
Andrahandsuthyrning (0] 483
Vidarefakturerade kostnader 22 784 0]
Ores- och kronutjamning -1 1
Summa 2280 350 2100725
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 15702
Ovriga intdkter 0 2761
Summa (0] 18 463
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Larm och bevakning (0] 25285
Stddning enligt avtal 37 398 35685
Besiktningar 3500 0]
Hissbesiktning 5481 5079
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 54 586 0
Brandskydd 7 070 3936
Myndighetstillsyn (0] 1950
Gardkostnader 4735 1107
Gemensamma utrymmen (0] 2209
Serviceavtal (0] 4576
Forbrukningsmaterial 1933 12 678
Summa 114704 92 505
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 4 932
Tvattstuga 12 623 0]
Dérrar och l1&s/porttele 2 560 0
VVS 35 645 51599
Ventilation 163 926 24230
Elinstallationer 26 156 3600
Hissar 64 592 56 631
Fasader (0] 191286
Mark/gérd/utemiljé 2 422 40 599
Summa 307 924 372878
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 69 669 72 017
Uppvdrmning 329 231 266 410
Vatten 125 912 82 939
Soph&mtning/renhdllning 47 160 29 682
Grovsopor (0] 1900
Summa 571972 452 948
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 28 917 45 066
Tomtrattsavgald 236 200 236 200
Bredband 69 210 93168
Fastighetsskatt 59 440 58 087
Summa 393767 432521
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 329
Tele- och datakommunikation 6 350 4 461
Fritids och trivselkostnader 1790 2375
Féreningskostnader 3671 2638
Forvaltningsarvode enl avtal 71795 68 440
Overlatelsekostnad 10 013 12 471
Pantsattningskostnad 10 269 5867
Administration 7 453 5355
Konsultkostnader 28 384 2107
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4880
Summa 139 726 108 923
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 52700 47 250
Arbetsgivaravgifter 16 559 14 844
Summa 69 259 62 094
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 650 415 458 269
Drojsmalsranta 1 0
Summa 650 416 458 269
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 34 340 603 34 340 603
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34 340 603 34 340 603
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 123 579 -5766 519
Arets avskrivning -357 060 -357 060
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 480 639 -6 123 579
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 859 963 28 217 023
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 24 493 000 24 493 000
Taxeringsvarde mark 27 072 000 27 072 000
Summa 51565 000 51565 000
Sida 15 av 18
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 153 746 153 746
Utgdende anskaffningsvérde 153 746 153 746
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -153 746 -153 746
Utgdende avskrivning -153 746 -153 746
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (o}
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1374 748
Skattefordringar 26 399 29 341
Momsavrdkning (0] 1
Transaktionskonto 1050 441 938 682
Borgo rantekonto 1070 300 1067 310
Summa 2148 513 2036 081
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 4 880 0
Forutbet forsdkr premier 20 655 0]
Forutbet kabel-TV 5564 0]
Forutbet bredband 17 506 0
Summa 48 605 0
Sida 16 av 18
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Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-06-18 334 % 3900 000 3900 000
Nordea 2025-06-30 3,77 % 5200 000 5200 000
Nordea 2025-06-18 4,73 % 3849 000 3869 400
Nordea 1494 000
Nordea 2025-12-30 2,98 % 1488 000
Summa 14 437 000 14 463 400
Varav kortfristig del 14 437 000 6 714 400

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 335 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 231 0]
Uppl kostn el 6523 0]
Uppl kostnad Vdarme 36 965 0
Uppl kostn rdntor 50 018 2828
Uppl kostn vatten 23 806 0
Uppl kostnad Sophdmtning 9 881 0]
Férutbet hyror/avgifter 186 878 180 886
Summa 314 302 183 714
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21219 000 21219 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under &ret kommer féreningen att se dver sophanteringen fér att mdjliggdra fastighetsnara insamling.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Marie Dillén Linda Forslund
Styrelseledamot Ordférande
Michael Axelsson Per Marten Josjo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Torbjorn Wulf
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

o
Helena Ahman
Revisor

[ v | Sk-PEStPgll-Hk4DNrSDxgg Sida 18 av 18




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

18.05.2025 16:13 Brf Sykorgen 7, 769614-6005 - Arsredovisning 2024.pdf
20 pages

SENT BY OWNER:

SBC Digital signering - 06.05.2025 10:15 SHA-512:
e145bb70bf5f163388965367932f1a8f0af94b0b7091e46

DOCUMENT ID:

RN fd2c247cfa879a664dc489a497e014357fb8c52350e8a2

S dec03fc2c85bd31f5a2ecob7f3ff68e3dac
ENVELOPE ID:

Sk-PESrPgll-Hk4DNrSDxgg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1. TORBJORN WULF

torbjorn.wulf@gmail.com

2.LARS MICHAEL AXELSSO
N

michael.axelsson@gmail.
com

3.LINDA FORSLUND

linda_k_forslund@hotmai
l.com

4.Per Marten Josjo

marten.josjo@gmail.com

5. Anna Marie Dillén

anna@dillen.net

6. ANNA KARIN HELENA AH
MAN

helena.ahman@varner.co
m

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET)

06.05.2025 10:21
06.05.2025 10:16

06.05.2025 16:32

06.05.2025 16:29

07.05.2025 08:34
07.05.2025 08:31

09.05.2025 08:05

09.05.2025 08:05

18.05.2025 10:54
18.05.2025 10:51

18.05.2025 16:13

18.05.2025 16:09

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID
IP: 81.224.192.115

Swedish BankID

IP: 81.236.183.66

Swedish BankID
IP: 78.73.177.204

Swedish BankID

IP:95.194.197.24

Swedish BankID
IP: 78.71.20.227

Swedish BankID

IP:213.145.186.115

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

compliant

GDPR

-3

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



Revisionsberittelse av bostadsrattsforeningen Sykorgen 7, org nr 769614-6005

Foreningens rorelsekostnader har 6kat med ca 4% i forhallande till fjoldret. Samtidigt har rérelsens intdkter
okat med ca 8%, vilket medfor ett rorelseresultat som har gatt fran 240 260 kr i 2023 till 325 937 kr i 2024.
Rorelseresultatet traffar vildigt ndra det budgeterade om 363 200 kr. Okade rintekostnader péa fastighetslanet
i 2024 (650 416 kr) bade i férhallande till fjolaret (458 269 kr) och till budgeterade siffror (580 000 kr) gor att
arets resultat blir en férlust om 303 553 kr. Att jamféra med fjolarets férlust om 199 404 kr och budgeterad
forlust om 195 800 kr. Justerat for arets avskrivningar uppnar foreningen ett positivt resultat om 53 507 kr.

Rorelsekostnaderna dverstiger budget med ca 10% under 2024. Kostnaderna for fastighetsskotsel dr nagot
hogre an budgeterat, helt beroende pa kostnad for obligatorisk ventilationskontroll. Taxebundna kostnader har
aven de okat. Dar kan kostnader for uppvarmning och vatten isoleras som orsak till 6kningen.
Reparationskostnaderna ar 41% hogre dn budgeterat om an 17% lagre an ifjol. Reparationskostnader kopplat
till ventilation sticker ut som huvudorsak till denna 6kning i férhallande till budget.

Enligt féreningens stadgar ska 0,3% av fastighetens taxeringsvarde sattas av i reparations- och underhallfond
varje ar. | 2024 avsattes 154 695 kr i enlighet med stadgarna.

Vid granskning av rdkenskaper for tiden 2024-01-01—2024-12-31 har jag funnit dessa i god ordning. Intdkter
och kostnader ar styrkta med verifikationer, den kontanta kassan och det kvarstaende vardet pa bankgiro har
kontrollerats.

Mot forvaltningens verksamhet i 6vrigt férda protokoll finns enligt mig inte anledning till anmarkning. Det ar
min uppfattning att forvaltningen skotts korrekt och att resultat- och balansrdkningen ger en sann bild av
stallningen 2024-12-31.

Darfor foreslar jag arsmotet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar
samt att stamman faststaller resultat- och balansrakningen fér féreningen 2024

Bromma per datum enligt elektronisk signatur
Helena Ahman

Revisor
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